A) Praambel 5. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) 10.4 Regelschnitte 13. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
1. Satzungsbeschluss 0 Offene Bauweise Beispiel 1: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach (KWD) Dachbegriinung
Die Gemeinde Emtmannsberg beschliet auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen e Ploafifescb il EREIE
Bebauungsplan als Satzung. Parz. 1 - 3 (WA 2): 11,00 m Bei Flachdachern sind nutzbare Dachflaichen der Hauptgebaude als begriintes Dach mit einer
6. Baulinien und Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Sl oy o e m Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, Sedumsprossen und Wildkrautern (exten-
) ) ) . o ‘ ‘ sive Dachbegriinung) oder mit einer Substratschicht von mindestens 20 cm mit Grésern, Wie-
2. Rechtsgrundlagen Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgt durch Baugrenzen. //"i’?i\fi\;\\ senansaaten, bodendeckenden Gehélzen und Wildkrdutern (intensive Dachbegriinung) zu be-
. . . . o = = Dachneigung 22° (. B.) pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Die zeichnerisch dargestelliten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch. /;,7.;;// = \\3\}\
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). _ . . o _ = N Zu den nicht nutzbaren Dachflichen zdhlen insbesondere Dachfenster, Gauben, Dachein-
Nebenanlagen sind, soweit nachfolgend nicht ausdriicklich ausgeschlossen und nach Bayeri- & S schnitte, Dachaufbauten, Lichtbander, Lichtkuppeln, technische Dachaufbauten sowie bau-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November scher Bauordnung verfahrensfrei moglich, auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla- i technische oder bauordnungsrechtliche Abstandsflichen zu den Dachrandern.
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. chen zuléssig. ﬁ_
| S. 1802). 2 oG Private Griinflachen
) . . +285(2.8) max. Wandhthe ab OK gepl. Gel.
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 7. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . | Parz.1-3WA?2): 9,00 m Durchgriinung innerhalb des Baugebiets
(GVBI. S. 588) BayRS 2132-1-I, zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 i oollp iy o b Pro Parzelle wird ein Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum regionaler Arten und Sorten It.
(GVBI. S. 286). Die Hauptausrichtung der Geb&ude ist analog der im Bebauungsplan auf den jeweiligen Par- ’ Pflanzliste festgesetzt.
zellen dargestellten Bebauung vorzunehmen. Eine Abweichung dieser Hauptausrichtung ist EG
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan- max. bis 10° moglich. Zur Firstrichtung wird keine verbindliche Festsetzung getroffen. Pflanzliste Baugebiet
zeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert QK gepl O EFB +-0.00 QK gepl
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). ' I—" O STt _
8. Flachen fiir Nebenanlagen, sowie Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Mindest-Pflanzgrél3e Hochstamm 2xv StU 7-8
Malus domestica - Gartenapfel
Der Standort von Garagen, bzw. Carports ist, innerhalb der Baugrenzen und dariiber hinaus :Z?’“r’]ssg’:r:]n:;'_z; Sabnsepnt()ilg::est'ca Echte Zwetschge
. . .. . . I . I u u | u . | - W
C) Bauplanunasrechtliche und bauordnunasrechtliche Festsetzunaen innerhalb der hierfiir entsprechend zeichnerischer Darstellung festgesetzten Flachen, frei wahl- -2.75(2.B.) h o
) P 9 9 g bar. Ein Garagenvorfeld zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin von mind. 5.0 m ist einzuhalten. Prunus avium - Stkirsche
3. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) | A0, B | Sortenvorschlag (alternativ sind andere regionale Sorten mdglich):
. . 9. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Jakob F.|.s_cher, Kalsgr V\ﬁ.lhe'lm, Rubinola, Klarapfel
WA Allgemeines Wohngebiet Birne: Madame Verte, Conference, Grafin von Paris, Kostliche von Charneu
. _ o L Fiir Gebsude mit Wohnnutzung sind Stellplitze in folgender Anzahl zu errichten: Zwetschge: Buhler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise méglichen zuldssigen Arten von Nutzungen Kirsche: Regina, Schneiders Spéate Knorpelkirsche, Koréser Weichsel, Burlat
werden nicht zugelassen. Jeweils 2 Parkplatze pro Wohneinheit bei Gebduden bis 6 Wohneinheiten, Beispiel 2: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach (KWD)
. . . . . . . Firsthéhe ab OK FFB EG ) )
Agfgrunq des uptersch|edllch bgabsmhhgten Mafes der Nutzung werden hierbei folgende Be- bei Gebauden mit mehr als 6 Wohneinheiten jeweils 12 Stellplétze zuziiglich ab der siebten Egé. 1“:5 ??V(V:C}ﬁ} 1;282 14. Auffillungen und Abgrabungen (ortliche Bauvorschrift)
reiche differenziert abgegrenzt: Wohneinheit 1,5 Stellplatze pro weitere Wohneinheit (im Ergebnis jeweils auf ganze Stell- Parz. 12 — 13 (WA 2): 11,00 m -
5 Auffullungen und Abgrabungen werden auf max. 1,00 m begrenzt.
platze aufzurunden). B~
WA 1 Parzellen 4 — 11 %\\
/, N\
Fir sonstige Nutzung (nicht Wohnnutzung) sind dariiber hinaus Stellplatze nach den Vorgaben y/ A\ , . .
WA 2 Parzellen 1 -3 und 12 -13 der Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der notwendigen y/ N\ ERERIR S S D) Nachrichtliche Ubernahmen
Stellplatze (GaStellV) zu errichten. y/ \\\
. e s f, \ 15. Bodendenkmailer
4. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO) Wandronerdetnion //
. . . 10. Baukorper (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des Denkmal-
Fiir das MaR der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablonen. schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.
10.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten N
Als H6henlage wird die Erdgeschoss-FertigfuBbodenoberkante (OK FFB EG) mit max. 0,50 m ’ 'gung. utbau DG N
uber der Hohe des Urgelandes festgesetzt. Gemessen wird hierbei zwischen OK FFB EG und Im Baugebiet sind folaende Dachformen zuldssia: +2.85(2.B) I
OK Urgelénde an der AuBenwand der Geb&dudeseite, bei welcher das Urgeldnde den héchsten ugeblet s g EHSSSRl: E) Hinweise
-- 5 . Wandhshe ab OK gepl. Gel.
Verlauf hat, am hdchsten Punkt des Urgeléndes. Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach (KWD), versetztes Pultdach Paz. -3 (WAZ): 6,00m
(VPD) und Flachdach (FD). Parz. 4 — 11 (WA 1): 6,80 m 16. Bestehende Bebauung
Die Wandhohe ist das MaR von der geplanten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der EG Parz. 12 - 13 (WA 2): 9,00m
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Alle sonstigen Dachformen, wie z. B. Pultdach, Zeltdach, Scheddach, Tonnen- — OKEFB 4000 o— Die auf den Parzellen 5 — 7 und 13 dargestellte bestehende Bebauung geniel3t, insbesondere
dach. ete. sind nich zugelas'sen ' ' ' Gelfnde | | Gelinds auch fiir die auRerhalb der zuldssigen Baugrenzen liegenden Geb&udeteile Bestandsschutz.
Die festgesetzten Wandh6hen gelten nicht im Bereich von zuldssigen Lichthéfen und Terras- R '
sen. Hier erhdhen sich die jeweils zuldssigen Wandhdhen um das MaR der jeweils zusatzlich Folgende Dachneigungen werden festgesetzt: Die Planzeichnung zeigt, unabhéngig dessen, fir die Parzellen 5 -7 exemplarisch eine mogli-
zuldssigen Abgrabung. che kiinftige Bebauung.
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéch 22° - 45° 275
Fir WA 1 wird nachfolgend festgesetzt: Versetzte Pultdlgcherrupp W er 10° - 22° ks
= o_ o 17. Schutz des Mutterbodens
Flachdéch 0°-5
GRZ 0,4 Grundflichenzahl, max. 0,4 achdacher 1 1000028 |
i Dachaufbauten, bzw. Staffelgeschosse bei Flachdzchern sind nur dann zulassig, 1 ' ~Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl max. 1,2 wenn diese entlang der Gebaudeseiten mindestens 1,00 m gegeniiber der Dach- anderen Veradnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
L . _ bzw. Grundfliche des darunter liegenden Geschosses zuriickbleiben. halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.” [§ 202 BauGB]
Zulassig sind Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen. L
) . . . Beispiel 3: Versetztes Pultdach (VPD)
. » . . . . . . . Dachgauben sind bei Haupt- und Nebengebauden nur bei Sattel-, Walm- und
Die traufseitige Wandhohe betragt max. 6,80 m. Bei Gebauden mit Flachdachern betragt Kriippelwalmdichern zuldssig. Dachgauben sind mit einem seitlichen Mindestab- max. Firsththe ab OK FFB EG 18. Bepflanzung
die zuldssige Wandhohe max. 6,80 m. stand von mind. 2,00 m zu planen. Gemessen wird der Mindestabstand zwischen 225'1:?1(\?/@;\2)1:)- gggm B _ _ . . ) o
. o o ) i Dachrand des Hauptgebaudes und Gaube. Die Gesamtbreite aller Gauben je Pl A5 A T8 100m Fir herzustellende Bepﬂanz.l.mgen innerhalb privater Flachen/Gérten sind heimische, standort-
Die max. zuldssige Firsth6he betrégt 9,50 m tGiber OK FFB EG. Dachseite darf max. 50 % der zugeordneten Firstlange betragen. Die konstruktive gerechte Pflanzen und Gehdlze zu verwenden.
BauhGhe der Gauben darf.max. .50 m betragen. — Es wird angeregt, naturnahe Gérten anzulegen. Die Artenvielfalt heimischer Tiere und Pflanzen
Fur WA 2 wird nachfolgend festgesetzt: Zuldssig sind Schleppgauben und stehende Gauben, jedoch nicht beide Typen an Dachneigung 10° (. B.) T nimmt dramatisch ab, so dass Hausgérten zu einem wichtigen Uberlebensraum werden kén-
einem Gebéiude. P — e g nen (Nahere Informationen gibt es bei der Biodiversitdtsgemeinde Tannesberg).
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, max. 0,4 .P.'.,,_-:-_—:—ff:‘:':’:’:’:‘ff'f;"""
) ) ) In der Dachflache liegende Dachfenster sind zuléssig. - 1 |
Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflédche von @ oG = 19. Planunterlagen
Gare_lgeg_und gte"gﬂzgn ";l't/gfet;\ Z:gfzhﬂe:,lNebenartlla- An- und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie dem Gesamtkorper ein- und unterge- 2 & e Wil S, el Den Planunterl i die Baueinaabe sind Gelindeschnitte mit Angaben der Hohenkoten i
halb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick g g 9 g Parz. 1-3 (WA 2): 900m | ] ﬁ::i_ l_?1%;\2)1); Zggm Metern Uber der Straenoberkante, bzw. liber Urgeldnde beizugeben; ebenso die Hohe der FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN:
lediglich unterbaut wird, bis zu 75 von Hundert iiberschrit- 102 Dachiiberstand, Dacheindeckung ggg; ‘1‘2'_1}35"(%,\1)2‘): S:ggm RaZ-I2~ESNE2R  SH00m Erdgeschoss-FuRbodenoberkante in Metern tiber der Straenoberkante, bzw. tiber Urgelande.
ten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN, GRENZEN, ETC.
. Der Dachiiberstand darf an der Traufe waagerecht gemessen 0.80 m und am Ort- EG .
GFz 1.2 Geschossflachenzahl max. 1,2 gang 0.50 m nicht iberschreiten. 0K geot OKEFS +-0.00 oK gest 20 Altlasten VWA  Aligemeines Wohngebiet [ ] Offentliche Verkehrsflache
elande elande
SZ [ ] SZ
Zulassig sind Gebdude mit mind. 2 und max. 3 Vollgeschossen. Dacheindeckungen aller Art, in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbténen Informationen uber Altlasten oder Verdachtsflichen im Baugebiet liegen derzeit nicht vor. Ob )
Flachdacher mit 3 Geschossen sind nur dann zuldssig, wenn das oberste Geschoss (Dach- Sindlzul4ssig. derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flichen aufzunehmen, die im MGWB  Mehrgeschosswohnungen [ ] Wohnbaufliche
aufbau) entlang der Gebdudeseiten mindestens 1,00 m gegeniber der Dach- bzw. Grund- Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustédndigen Landratsamt zu erfragen. U Flsichen fi
fidche des darunter liegenden Geschosses zuriickbleibt. Auf Flachdachern sind ausschlieRlich extensiv begriinte Dacher zugelassen. ~225.8) . ) o RHB  Reihenhauser ur i Sngrenzung von Frachen Tur
S Grundsétzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster er- fTTTTTToo Garagen und Carports
Die traufseitige Wandhéhe betragt max. 9,00 m. Bei Gebduden mit Flachdachern betragt 10.3 Abstandsflichen fasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organolepti- )
die zulassige Wandhéhe max. 9,00 m. sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveréande- L Anzahl der Vollgeschosse ~ ---------- gepl. Grundstiicksgrenze
. o o ) ) Die Abstandsflachen innerhalb der bebaubaren Flachen regeln sich nach Art. 6 rung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das. Landrat§amt zZu benachrllchtlgen. (Mitteilungs-
Die max. zuléssige Firsthéhe betrdagt 11,00 m iiber OK FFB EG. BayBO in der aktuellen Fassung. 1 1000 (2. B.) ] pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung o Offene Bauweise Straenbegrenzungslinie
i zwischenzulagern bzw. die AushubmafBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg
- des Materlals QEK'art |St . Grenze des raumlichen
. Satteldach mit Angabe der
B) Planze|Chnu ng, MaBStab 1 . 1 .000 _ _ sb 2ul Dachneigungg - Geltungsbereiches
\ Beispiel 3: Flachdach (FD), Schnitt Gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffe- '
\\ ﬁ s Bt S nen Flachen sind VorsorgemaRnahmen zu treffen. WD Walmdach mit Angabe der Baugrenze
o \ o Parz. 1 -3 (WA 2): 11,00 m zul. Dachneigung
\ Pary 12 13 (WA 2 To0m Krippelwalmdach mit Angabe d Ab terschiedlich
\ Parz. 12 - 13 (WA 2): 11.00 m . . KWD rippelwalmdach mit Angabe der grenzung unterschiedlicher
\\ - 21. Staub-, Larm und Geruchsemissionen 2ul. Dachneigung ——eo—o Nutzung
\ © _— . . . . . .. .
w \ T Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Fliachen kdnnen Staub-, VPD versetztes Pultdach mit Angabe 860 m? eol. GrundstiicksaraBe (ca. Wert
5530208 X 001 g 3| Moo Dachaubau (Staffelgeschoss) Larm- und Geruchsemissionen entstehen. Diese haben die Anwohner zu dulden. Dies wird der zul. Dachneigung ca.860m*  gepl. Grundstlicksgrole (ca. )
325/28 N . . & 8 . - i i " JRp— . . .
3 g g S | auch durch eine Randbepflanzung nicht ganzlich zu vermeiden sein. Hieraus konnen keine Flachdach mit Angabe der [ mogl. Gebaude mit Garage
E _] « +550 (2.B)) [ Entschédigungsanspriiche geltend gemacht werden. FD zul. Dachneig;ungg | Ga| sowie Parzellennummer
c% [ ' } und mégliche Bepflanzung
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Il@® @ [J (Firstrichtung frei wahlbar)
22. Miillbeseitigung o T -
[ 10 Art der baulichen Anzahl der Vollgeschosse
S & max. Wandhshe ab OK gepl. Gel. o . N i Nutzung 9
325/29 e ‘285 Parz. 1-3 (WA 2): 9,00 m Ein direktes Anfahren der Parzellen 2 und 10 mit Mullfahrzeugen ist wegen geltender Unfall- NUTZUNGSSCHABLONE:
: Sgg- ‘1‘2-_11 3(‘2"\,@;\12), gggm verhiitungsvorschriften nicht moglich. Insofern sind die Abfallbehélter von den Bewohnern/An- Grundflachen- Geschossflachenzahl
R ° o ' ' ’ schlusspflichtigen selbst zu den von den Abfallfahrzeugen nédchstgelegenen erreichbaren zahl Nutzungsschablone WA1
g i Standorten zur Bereitstellung/Abholung zu verbringen. Dachf Parzellen 4 - 11
D EG acnrorm, Bauweise
Q 5l Dachneigung WA "
‘ QK genl O EFB +/-0.00 QK gepl 23. Ruckhaltung von Niederschlagswasser
GRZ 0,4 GFZ 1,2
100/16 325/24 Nachfolgende Beispielberechnung zu den unter Ziffer 12 vorgenommenen Festsetzungen er-
i forderlichen WasserriickhaltungsmaRnahmen:
245 1 SD, WD, KWD 22 - 45° o
9 -275(2.B.) GrundstiicksgréRe, gesamt: 820 m? VT:DD 1)0_'5%20
RAcuIACHE; ) 180 ZEICHENERKLARUNG:
' \ 325/23 } 10,00 (z.B.) } Abflussbeiwert Schragdach: 0,8
Pflasterflachen: 50 m? 277 Flurnummer Nutzungsschablone WA2
5530100 _|_ Abflussbeiwert Pflasterflache: 0,75 Parzellen 1 -3 und 12 - 13
ispiel 3: i ——— vorh. Grundstlcksgrenze
Beispiel 3: Flachdach (FD), Draufsicht Griinflachen: 610 m? g WA -
> Abflussbeiwert Pflasterfléache: 0,0
[] best. Gebaude GRZ 0,4 GFZ 12
Aeqi 3 . 2 * 2 % 2 % = 2 3z mit Abweichun ’
Undurchléssige Fldche Ay: 160 m** 0,8 + 50 m** 0,75+ 610 m** 0,0 = 165,5m 9
I T 8 SD, WD, KWD 22 - 45° 0
Nmm;:;%:ﬁgiﬂ()_nﬁ WA " I i ______________ . Erforderliches Speichervolumen:  Ver. = Ay * 20 I/m? VED 1022
& ! Mocicher Dachaufbas : = 165,5 m?* 20 I/m?
Wa I I ogt:icherMiE:; al: baLt".'nd r AuBenwand : = 301
1 I —:?nld arig angeggt?er?gnzﬁffaultenu e : = 3'3 m?
| |
| |
ClRz D ElFzil2 ! ! Max. zuldssige Ableitung: Qr = Ac*2mi/m?*s
P { { = 1655 m?*2 mi/m?*s Hi Y : |
3 | , _ inweis: Die dargestellte Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 16.08.2021!
SD, WD, KWD 22 - 45° o L ! ' - 303;3n:}/s
o VPD 10 - 22° NF >1.00 >1.00 = 0 S
’ ° FDO-5° g3 -—%l l—l -
o) ! { 24. Brandschutz
(] | |
© = I |
/ / I I Es wird darauf hingewiesen, dass die ortliche Feuerwehr tber keine Hubrettungsfahrzeuge
/ ca. 1043 m? | | verfiigt. Anleiterungshéhen gréRer 8,0 m iiber GOK kénnen damit seitens der Feuerwehr nicht
. @ l { bedient werden. Seitens der Bauherrschaft ist im Sinne der Bayerischen Bauordnung fiir die-
=3 | | . = n
;  — ! ! sen Fall der ,zweite Rettungsweg"“ im erforderlichen Mafie zu schaffen. .
; Nutzungsschablone WA2 o | Gemeinde Emtmannsberg
5530000 Parzellen 1 -3 und 12 - 13 g
< 25. Lichtverschmutzung Lk B th
WA I - 11 + “ I. ayreu
Bei AuRenbeleuchtungen sollen insektenfreundliche Leuchtmittel verwenden werden. Starke,
mitEbRwZeioc':ung GEZ 1.2 ; . 0B | Ausrichtung und Beleuchtungsdauer sollen auf das erforderliche MaR begrenzt werden.
39/¢
SD, WD, KWD 22 - 45° 0 26. Nutzung von Solarenergie
VPD 10 - 22°
FDO-5°
Die Nutzung von Sonnenergie zur Energiegewinnung und/oder Warmwassererzeugung wird
L ausdriicklich gewiinscht.
11. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken, Strduchern und Zdunen ohne Sockel
zuldssig. F) Verfahrensvermerk Bebauungsplan
Die maximale Hohe von Zaunen darf 1,20 m nicht iberschreiten. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.08.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.08.2021 ortsiib-
. . . . lich bekannt gemacht.
12. Klimasensibler Umgang mit Regen-/Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Offentlicher Darlegung
S 12.1 Bodenversiegelung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.08.2021 hat in
. . . . . o o der Zeit vom 08.09.2021 bis 08.10.2021 stattgefunden.
Stellplatze und sonstige befestigte Flachen auf den Grundstiicken sind in wasserdurchléassiger
5529900 \ca. 1101 m2_|_ / unzulassig. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.08.2021
: / . . ) . ) L hat in der Zeit vom 08.09.2021 bis 08.10.2021 stattgefunden.
\ Die Errichtung von Stein-, bzw. Schottergérten ist unzuldssig.
. ) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2021 wurden die Behdrden
12.1 Ruckhaltung von Niederschlagswasser und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.01.2022
bis 25.02.2022 erneut beteiligt. " - "
Fir die auf privaten Flachen anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswésser, insbeson- L Beba u u ngspla n Sa nd aCke r I I I
938/15 dere von Dachflachen und befestigten Flachen sind entsprechende Riickhalteeinrichtungen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2021 wurde mit der Begriindung .
, auf den Parzellen zu errichten. Es sind hierbei Systeme zu wahlen, welche eine sukzessive gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.02.2022 bis 08.03.2022 erneut 6ffentlich ausge- IN Emtman nsberg
\ Entleerung des Speichers nach dem Regenereignis selbsttétig gewéhrleisten. Eine Einleitung legt.
‘ in den 6ffentlichen Kanal oder vorhandene Entwésserungsgraben ist nur in gedrosselter Form
zulassig. 6. Die Gemeinde Emtmannsberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.03.2022 den Be-
o ) o o bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.03.2022 als Satzung beschlos- P|anfassung vom 16.03.2022
Kombinierte Systeme fir ,temporédre Riickhaltung“ (mit gedrosselter Entleerung) und ,dauer- sen.
238/14 haften Speicher* (Zisterne fir Brauchwassernutzung, z. B. Gartenwasser, Toilette) sind aus-
\ driicklich méglich. 7. Ausgefertigt
\ Die Bemessung qer erforderlichen Rij__ckhaltung ist unter Ansatz folgender Parameter vor- Emtmannsberg, den 16.03.2022 (Siegel) MaBstab 1:1000
zunehmen und mit dem Bauantrag priifbar vorzulegen. Gemeinde Emtmannsberg
. ) Herrmannsddérfer, 1. Blirgermeister
- Erforderliches Speichervolumen:  Ver = Ay * 20 I/m?
- Max. zulassige Ableitung: Qar=Au*2mli/m?*s
237 - Undurchlassige Flache Ay [m?]: Au = A ™ ym 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Sandéacker Il1* wurde am 31.03.2022 gemaf Auf it
) ] o § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriin- u geste"t.
76500 - Mittlerer Abflussbeiwert ym: Schragdacher 038 dung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Grafenwéhr, 16.03.2022 Emtmannsberg, 16.03.2022
o5 z “ Griindacher 0.5 Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
e . ungsplan ist damit am 31.03.2022 in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
| % Pflasterflachen 0,75 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
Griinflachen 0,0 hingewiesen.
e N Niedrigere Ansétze von Abflussbeiwerten sind .
Z
% unter entsprechendel‘ NaChweISfuhrung |n be' Emtmannsberg, den 31.03.2022 it e i & et e s @ ssblsciee o e (Slegel) ......................................................................................................................
239/5 griindeten Fallen moglich. H Gemelnd;__ﬁmtr?arérlsberg ist ) ) .
RRTIANNSHTIST, 1. Brsmicsiar Architektur- & Ingenieurbtiro Gemeinde Emtmannsberg, Lkr. Bayreuth
| Das errechnete Riickhaltevolumen ist auf ganze Kubikmeter aufzurunden und mindestens SCHULTES GmbH {iber VG Weidenberg
@ . o mit dem daraus resultierenden Volumen herzustellen. A Sauerbrunnen | oo Grafenwonr Rathausplatz 1, 95466 Weidenberg
% | I\ |8 % \ hochbau@aib-schultes.de tiefbau@aib-schultes.de Tel. 0927/8977-0 , Fax: 0927/8977-77
g 239/2 2 ‘ § /\ ' ;
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